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VYROK

OPATRENi OBECNE POVAHY
O VYDANi UZEMNiIHO PLANU SOBEHRDY

Zastupitelstvo obce Sobéhrdy, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon), v platném znéni, vydava za pouziti § 188
odst. 1, § 54 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, § 13 pfilohy €. 7 vyhlasSky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni, ve spojeni s § 171 a nésl. zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu ve znéni
pozdéjSich predpisu, a § 84 pismeno y) zakona &€. 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjSich
predpisl

vydava formou opatieni obecné povahy (OOP)

] Timto se zarover rusi Gzemni plan obce (UPO) Sobéhrdy, a véechny dosud vydané zmény
UPO Sobéhrdy. UPO Sobéhrdy byl schvalen dne 25.9.2002 usnesenim Zastupitelstva obce Sobéhrdy,
zavazna Cast ¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou obce Sobéhrdy €. 2/2002, a zménéna
zménou €. 1 tohoto Uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce Sobéhrdy &. 3 dne
18.3.2005, jejiz zavazna ¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaSkou obce €. 1/2005, a zménénou
zménou ¢&. 2 tohoto Uzemniho planu, schvalenou dne 18.7.2008 usnhesenim Zastupitelstva obce
Sobéhrdy €. 2008/7/1, vydanou formou OOPE. 1/2008 dne 21.7.2008 — nabyti u¢innosti dne 5.8.2008,
a zmeénénou zménou €. 3 tohoto Uzemniho planu, schvalenou dne 30.10.2009 usnesenim
Zastupitelstva obce Sobéhrdy €. 2009/10/2, vydanou formou OOP ¢&. 1/2009 — nabyti Gcinnosti
dne15.11.2009, a zménénou zm. &. 4 tohoto Uzemniho planu, schvalenou dne 27.2.2013 usnesenim
Zastupitelstva obce €. 2013/2/2, vydanou formou OOP €. 1/2013 — nabyti U¢innosti dne 15.3.2013, a
zménénou zm. €. 5 tohoto Uzemniho planu, schvélenou dne 29.4.2015 usnesenim Zastupitelstva obce
Sobéhrdy &. 2015/4/1, vydanou formou OOP ¢. 1/2015 — nabyti G&innosti dne 15.5.2015, a
zménénou zm. €. 6 tohoto Uzemniho planu, schvélenou dne 22.2.2017 usnesenim Zastupitelstva obce
Sobéhrdy €. 2017/2/5, vydanou formou OOP €. 1/2017 — nabyti U€innosti dne 10.3.2017

Rusi se vsechny tyto zmény €. 1 az 6, vC. vyhlasek a opatieni obecné povahy tykajici
puavodniho UPO Sobéhrdy a jeho zmén.

Uzemni plan, ktery se nyni vydava formou opatfeni obecné povahy, byl zpracovan
projektantem ing.arch. lvanou Tichou, autorizovanym architektem CKA &. autorizace 01 460, ICO 161
26 351. Soucéasti Uzemniho planu obce Sobéhrdy je textova ¢ast a graficka ¢ast zpracovana dle vyhl.
€. 500/2006 Sb., v platném znéni, v rozsahu pfil. €.7 Cast I. k této vyhlasce.

Uzemni plan je nedilnou soucasti tohoto OOP. Uzemni plan pro celé spravni Uzemi obce
Sobéhrdy stanovuje urbanistickou koncepci, uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury;
vymezuje zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a
verejné prospé&snd opatfeni, a stanovuje podminky pro vyuZiti t&chto ploch a koridor(, jak je uvedeno
v jeho grafické a textové ¢asti - takto:

Textova ¢ast 1

a) vymezeni zastavéného Uzemi

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c) urbanisticka koncepce, v€. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

d) koncepce ver. infrastruktury, v€. podminek pro jeji umistovani

e) koncepce uspofadani krajiny, v€. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani nerosti apod.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (ve.
stanoveni, ve kterych plochéach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
Ucely uvedené v § 18 odst. 5 SZ), popf. stanoveni podminéné pripustného vyuziti t&chto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napF. vySkova regulace zastavby, struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
staveb. poz. a intenzity jejich vyuZiti)
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g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vE. vefejné prospéSnych opatfeni , staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit

h) vymezeni vefejmeé prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim, v i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku , nazvu
kat. Uzemi a pfipadné dalSich Udaju podle §5 odst. 1 katastralniho zdkona

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst. 6 SZ

j) udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické casti

Textova Gast 2

a) vymezeni ploch a koridor(l Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti , vE.
podminek pro jeho provéfeni

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci

c) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vioZeni
dat o této studii do evidence Uz. planovaci ¢innosti

d) vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu dle pfil. €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni
pfiméfené Ihaty pro jeho vydani

e) stanoveni pofadi zmén v Uzemi

f)  vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Grafickd ¢ast

1.1 a,b,c Vykres zékladniho &lenéni tzemi —m 1:2880

1.2 a,b,c Hlavni vykres — spravni uzemi, sidla—m 1:5000 , 1:2880
1.3 a,b Vykres vefejné infrastruktury — m 1:2880

I.4 a,b,c Vykres vefejné prospésSnych staveb a opatfeni - m 1:2880

ODUVODNENI

Oduavodnéni tzemniho planu (UP) Sobé&hrdy se sklada z textové a grafické ¢asti zpracované
projektantem v rozsahu ¢&asti Il pfilohy €. 7 vyhl. & 500/2006 Sb., v platném znéni; toto oddvodnéni
jako samostatna ,textova ¢ast odavodnéni“ Gzemniho planu je nedilnou soucasti i oddvodnéni OOP.

A. Textova ¢ast odivodnéni zpracovana projektantem obsahuje:

Textova cast 1

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska $irSich vztah( v Uzemi

b)  vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani, popf. vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem
nejvhodnéjsi varianty, s pokyny pro zpracovani navrhu UP, s pokyny k upravé navrhu UP,

s rozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmény, a jejich obsahu

c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje (§43
odst. 1 SZ), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

d) vyhodnoceni prfedpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na ZPF a PUPFL

Textova ¢ast 2
Dle vyhl. C. 500/2006Sb., a SZ § 53 odst.4 a 5 zak. &. 183 /2006Sb., v platném znéni, zpracovana
porizovatelem

1. Postup pfi potizeni UP Sobé&hrdy

2. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a itzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem ( §53 odst. 4 pism. a) SZ)

3. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného tzemi
( § 53 odst. 4 pism. b) SZ)

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich predpist ( §
53 odst. 4 pism. ¢) SZ)

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu — soulad se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozporud ( §
53 odst. 4 pism. d) SZ)
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6. Vysledek pfezkoumani Uz. planu podle odst. 4 § 53 SZ

7. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi ( § 53 odst. 5 pism. b) SZ)

8. Stanovisko KU k vyhodn. vlivli na ZP se sdélenim, jak bylo zohlednéno ( § 53 odst. 5 pism. c) a
d) S2)

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

10. Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni v&. vybrané varianty (§ 53 odst. 5 pism. e) SZ)

11. Vyhodnoceni U€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch (§ 53 odst. 5 pism.f) SZ)

B. Textova ¢ast odiivodnéni zpracovana pofizovatelem

1. Postup p¥i porizeni UP Sobéhrdy

Obec Sobéhrdy ma UPO, vydany vr. 2002, ktery byl nasledné zménén 6 zménami UPO.
Autorem UPO byla ing.arch. I. Ticha.

Protoze od 1.1.2007 vstoupila v platnost novela SZ, ktera byla nasledné jesté podstatné
upravena s platnosti od 1.1.2013, zastupitelstvo obce (ZO) rozhodlo o Upravé UPO dle § 188 SZ;
povéfenym zastupitelem ve véci UP byl pan starosta MBA Pavel Bartik. Porizovatelem UP byl Obecni
arad (OU) Sobéhrdy, ktery zajistil v souladu s § 6 a § 24 SZ pofizovatelskou &innost prostfednictvim
fyzické osoby splfujici kvalifiuka¢ni poZzadavky pro vykon uzemné planovaC| ¢innosti - ing.arch. 1.
Tiché, nebot vykonala zkousky zvlastni zpusobilosti. Dale bylo urdeno, ?e zpracovatelem UP
Sobehrdy bude ing.arch. I. Ticha, autorlzovany architekt, ¢. autorizace 1 406. ZO se rozhodlo pro
Upravu pavodniho UPO (tedy nikoliv pro pofizeni nového UP), nebot koncepce rozvoje Gizemi obce
navrzena v UPO byla ze strany obce shledana jako uspokojiva a vyhovuijici, rozvojové plochy jsou
jednoznaéné a postupné se naplfuji, a ze strany nadfazené dokumentace nejsou stanoveny zadné
zaméry, které by bylo nutno do koncepce promitnout.

ProtoZze se jedna o Upravu plvodni projektové dokumentace dle §188, nebylo zpracovano
zadani. Pouze byla pGvodni dokumentace upravena dle platného SZ, a byly do ni zapracovany
vesSkeré vydané zmény UPO. ;

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot tedy vychazi ze schvaleného UPO
Sobéhrdy, nebot se jedna o Upravu dle § 188 odst. 1 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v platném
znéni (SZ). Nevymezuji se nové zastavitelné plochy oproti plvodnimu UPO. Do navrhu jsou
zapracovany nové postavené RD (zménil se vtomto pfipadé pojem — na misto zastavitelné plochy
nyni jsou tyto plochy zahrnuty do zastavénych Gzemi). Rovnéz zastavény byly vyrobné-komercni
plochy (pGvodné navrzené jako zastavitelné), a zapracovany jsou i zmény UPO, pofizené a schvalené
od doby vydani UPO v r. 2002 (celkem 6 zmén). Zmény znamenaly znacné navySeni zastavboveé
kapacity v Uzemi, a zaroven de facto v nékterych pfipadech vy€erpani rozvojovych moznosti sidel.
Navrzeny rozvoj je i diky dfive pofizenym zménam dostate¢ny, a lze Fici, ze zobrazuje rozvojové
limity spravniho Uzemi Sobéhrd.

ProtoZe se jedna o Upravu dfive schvaleného a vydaného UP, pfedmétem projednani jsou
pouze €asti odchylné od puvodniho Uzemniho planu, a jeho zmén — od r. 2002 byly doplnény nové
vybudované TS, dvé stanice katodové ochrany s anodami a kabely, dale byly dopinény nové udaje
z UAP (migracné vyznamna Uzemi, dalkovy migracni koridor zvéfe, upfesnéni rozsahu dobyvaciho
prostoru lomu Mra¢, upfesnéni tras techn. infrastruktury — koridory, trasy vodovodniho pfivadéce
Podmraéi - Siberna apod., které dle UAP maji mirn& odligny prabé&h od prabé&hu zachyceném
v ptivodnim UPO dle tehdejsich podkladt spravcu siti).

Dale byla upfesnéna funkénost lokainiho systému USES stim, ze nefunkéni Casti byly
zafazeny do vefejné prospésnych opatfeni, coz v dobé zpracovani pavodniho UPO tehdy platny
stavebni zdkon nedefinoval. Doplnény byly interakéni prvky, které pavodni UPO vibec nevymezoval.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti (funkce) byly sladény s vyhl. €. 501/2006Sb., v platném
znéni. Plvodni terminologie sohledem na dobu zpracovani UPO vr. 2002 samozfejmé této
terminologii neodpovidala. Obsahové vychazi funkéni vyuziti z pdvodniho UPO (avSak s terminologii
danou vyhlaskou); prostorové regulativy jsou zjednodu$eny, aby odpovidaly § 43 odst (3) SZ.

Bylo provedeno obeslani ke spole€nému jednani, spolu s vystavenim Ozndmeni jak na pevné
tak na internetové desce, a s vystavenim dokumentace na obci a na www. strankach obce. Spolecné
jednani se uskutednilo dne 9.2.2017, na OU Sobéhrdy. Zudastnili se ho zastupci M&U Benesov OZP,
Hygieny a zastupci obce. Nutno upozornit, e se jedna o tpravu ptivodniho UP, e doté. organy jsou
vazany predchozimi jiz dfive vydanymi stanovisky, a Ze pfedmétem projednani jsou pouze provedene
Upravy (doplnéni interakEnich prvkd, doplnéni novych ddaju z UAP apod.). Nelze v ramci projednani
napf. pozadovat vypusténi &i doplnéni lokalit (to plati i pro vefejnost — plvodni UPO byl jiz dfive fadné
projednan a pfipominkovan — nelze vramci Upravy dle § 188 lokality vypoustét ani doplhovat).




Zpracovatel: ing.arch. I. Ticha uzemni plan pocet stran 9
Potizovatel: OU Sobéhrdy SOBEHRDY OOP

Stanoviska byla souhlasna, a s vyjimkou pozadavku CEZ na dopInéni dvou TS v Zifianech a Mezihofi
nebylo nutno dokumentaci upravovat. PresnéjSi umisténi kabelovych novych TS bude prfedmétem
feseni v ramci uzemnich studii. Vysledek spole¢ného jednani v¢. vyhodnoceni byl proveden, a byl
predlozen dne 20.3.2017KU St¢. kraje, spolu se Zadosti o stanovisko z hlediska koordinace vyuzivani
uzemi. KU ve stanovisku z 5.4.2017 ¢j. 044175/2017/KUSK vyf. ing.arch. Bouskova, pozadoval doplnit
do textové Casti odlvodnéni veskeré jevy a limity vymezené v ZUR StE. kraje, a prokazat zajisténi
koordinace navrhu s touto dokumentaci, v€. priorit obsazenych v PUR a ZUR St¢. kraje, ve znéni
jejich 1. aktualizace. Toto bylo provedeno, a znovu byl KU pozadan o stanovisko. Souhlasné
stanovisko bylo vydano dne 9.5.2017 C.j. 059458/2017/KUSK vyf. ing.arch. Bouskova s tim, ze KU
souhlasi po provedenych Upravach s dalsim postupem v fizeni o vydani upraveného UP. Bylo svolano
ver. projednani, v souladu se lhdtami stanovenymi SZ. Oznameni o zahdjeni Fizeni o vydani UP
Sobéhrdy bylo rozeslano krajskému ufadu, DO, sousedicim obcim a spravcim siti vzdy jednotlivé, a
to nejméné 30 dnu predem; zaroven bylo Oznameni vyvéSeno na pevné i internetové desce
(vyvéseno dne 15.5.2017, sejmuto 22.6.2017). Vefejné projednani se konalo dne 15.6.2017, v 10.30
hod., v zasedaci mistnosti na OU v Sobéhrdech. Nejpozdéji do 7 dni od vefejného projednani — tj.
do 22.6.2017 - mohl kazdy uplatnit své pfipominky, a dotéené osoby, opravnény investor a zastupce
vefejnosti namitky. Po celou dobu byl navrh Gpravy UP vyvéSen na internetové desce, a rovnéz
v papirové podobé byla dokumentace ulozena na obci k nahlizeni.

Na vefejné projednani se dostavil pouze zastupce hygieny, zastupce obce a jeden obcan.
Nicméné dotéené organy se vyjadrily jiz dfive po spole¢ném jednani, a to souhlasné. Od spole¢ného
jednani nebylo nutno navrh upravovat. Opétovné se vyjadfili k vefejnému projednani KU St&. kraje —
OZP koordinovanym stanoviskem . 062605/2017/KUSK, vyF. Tuckova, dale MO CR, sekce
ekonomicka a majetkova, sp. zn. 94894/2017-8201-OUZ-PHA, a GAS Net s.r.0., & 5001532450.
Stanoviska byla souhlasna. Ostatni dotéené organy a spravci siti v zakonné |haté neuplatnili zadna
stanoviska (nebot nebylo ménéno feSeni navrhu, a dotéené organy se maji vyjadfovat pouze
k ménénym Castem navrhu). V zakonné Ihaté nebyly podany ze strany vefejnosti, dotCenych osob a
opravnéného investora pfipominky ani namitky, a tudiZz nebylo tfeba provést upravu UP po vefejném
projednani. Rovnéz nebylo nutno pfedkladat navrh rozhodnuti 0 namitkach a vyhodnoceni pfipominek
krajskému uradu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky vef. projednani; toto
vyhodnoceni je archivovdno na obci. Pofizovatel prezkoumal navrh UP dle § 53 SZ z hlediska
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné-planovaci dokumentaci vydanou krajem,
scily a ukoly Uzemniho planovéani, s poZadavky SZ a jeho provadécich predpisd, s poZadavky
zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotenych organu dle zvlastnich pravnich predpisq.
Pofizovatel doSel v prabéhu fizeni k zavéru, Ze UP neni v rozporu se zakonem nebo s pozadavky
uvedenymi v § 53 odst. (4), a predlozil tedy Z0O Sobéhrdy navrh na vydani tzemniho plénu Sobéhrdy
Z0O schvalilo vydani UP Sobéhrdy na svém jednani dne 28.6.2017. Nasledné bylo vyvé$eno oznameni
o vydani UP Sobé&hrdy formou opatieni obecné povahy. Opatfeni obecné povahy nabylo pravni moci
dne 14.7.2017.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem ( §53 odst. 4 pism. a) SZ)

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje (PUR), v aktualizovaném znéni — Sobéhrdy lezi mimo
rozvojové osy a oblasti i mimo specifické oblasti celorepublikové trovné. PUR nestanovuje pro feSené
Uzemi zadné konkrétni Ukoly. Jsou chranény stavajici architektonické a kulturni hodnoty, navrzeny
rozvoj respektuje krajinu a prirodni a kulturni hodnoty Gzemi.

Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje (ZUR), v aktualizovaném znéni — opét feSené Uzemi
nelezi vrozvojové oblasti Ci specifické oblasti, a ZUR v aktualizovaném znéni nepfedepisuji pro
fesené Uzemi zadne konkrétni ukoly. Lom Mrac zasahuje okrajové historickou zastavbu Zifanek, coz
je vZUR klasifikovano jako ,problém kfeseni“. V CHLU v&ak nejsou navrhovany zadné nové
zastavitelné plochy, a stavajici historicka zastavba jiz tam stoji. Tento ,problém k feseni , nelze Fesit
jinak, nez e MZP jako dotéeny organ na Useku nerostného bohatstvi vymezi zCHLU takzvanym
ohradnikem &ast odpovidajici historické zastavbé Zifidnek, a vyjme tuto plochu z CHLU. Jinak UP
nemGze navrhnout historickou Cast ke zbourani, a nové stavby zde navrhovany nejsou. Pfipadnée
Upravy stavajicich staveb podléhaji zvlaStnimu rezimu staveb v CHLU — souhlasu pfislusnych dot¢.
organut na Useku nerostného bohatstvi.

Jsou respektovany nadiazené systémy dopravni infrastruktury (zde trasy silnice II. tf, v¢. OP).
Rovnéz jsou respektovany vSechny nadmistni systemy techn. mfratsruktury Uzemi ochrany pfirody se
zde nevyskytuji, nadregionaini systémy USES jsou trasovany mimo fe$ené tizemi.
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3. Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi ( § 53 odst. 4 pism. b) SZ)

UP je v souladu s cili tizemniho planovani, jak je definuje § 18 a § 19 SZ, vytvaFi predpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi. Uzemni plan
napliuje priority Uzemniho planovani, kdy zejména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a jeho
kontextu, respektuje stavajici venkovskou zastavbu obce, chrani a rozviji hodnoty zastavby a cenné
prirodni prostfedi okolni krajiny. Ochrana hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuziti
ploch.

Ochrana nezastavéného Uzemi byla prioritou feSeni. Nenavrhuje se nova zastavba ve
volné krajiné, nerozsifuji se plochy samot, plochy pro venkovskou zastavbu navazuji na zastavéné
uzemi sidel. Je tfeba dusledné dbat na zasady postupného rozvijeni zastavby od sidla ven do krajiny,
aby nevznikala zastavba oddélena od sidla dosud nezastavénymi plochami. Byly stanoveny regulativy
pro volnou Krajinu, omezujici oplocovani volné krajiny a umistovani staveb do volné krajiny (pfevzato
ze zm. €. 6).

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist ( § 53 odst. 4 pism. ¢) SZ)

UP je pofizovan a zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a s jeho provadécimi
vyhlaskami, v aktualnim znéni novel. Textova i grafickd €ast navrhu Uzemniho planu a jeho
odlvodnéni skladbou textu i vykresG odpovida pfiloze &€.7 vyhl. € 500/2006Sb., o Uzemné-
planovacich podkladech, GUzemné-planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné-planovaci
¢innosti, v platném znéni. Pfi ¢lenéni feseného Gzemi na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti byla
respektovana vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Uzemni plan
stanovil podminky pro jejich vyuziti s ur€éenim prevazujiciho Uc€elu vyuziti, v€. stanoveni podminek
prostorového uspofadani. Podrobnéji bude toto rozpracovano v Uzemnich studiich, které budou
pofizovany pfi zahajeni stavebni ¢innosti ve vétsich a v pohledové exponovanych lokalitach.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem
feSeni rozporu ( § 53 odst. 4 pism. d) SZ)

Dokumentace je v souladu s pozadavky DO. Vyhodnoceni spole¢ného jednani a vyhodnoceni
fizeni o vydani UP je archivovano na obci. Dot€ené organy nevznesly zadné pozadavky, kvali kterym
by bylo nutné dokumentaci upravovat. Stanoviska byla souhlasnd, jak ke spole¢nému jednani, tak
k fizeni o vydani UP. Nebylo nutno feSit zadné rozpory. Pofizovatel vyhodnotil Uzemni plan i
z hlediska zajmu chranénéného organem, ktery neuplatnil stanovisko, a neshledal rozpor s pravnimi
predpisy.

6. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi ( § 53 odst. 5 pism. b) SZ)

Nebylo nutné zpracovavat Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi, stanovisko KU Sté.
kraje OZP neobsahovalo pozadavek na jeho zpracovani.

7. Stanovisko KU k vyhodn. vlivii na ZP se sdélenim, jak bylo zohlednéno ( § 53 odst. 5
pism. c) a d) SZ)

Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na ZP, které je soudasti Vyhodnoceni viivii na udrzitelny
rozvoj uzemi, nebylo dle pfilohy ke SZ zpracovano. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
nebylo soucasti navrhu Gzemniho planu. Stanovisko KU St¢. kraje OZP neobsahovalo poZzadavek na
jeho zpracovani.

8. Komplexni zdiivodnéni pfijatého feseni vé. vybrané varianty (§ 53 odst. 5 pism. e) SZ)

Hlavnim smyslem UP je vytvoreni predpokladu pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi. Obec Sobéhrdy se rozklada ve Sté. kraji, v okresu
BenesSov, v dobré dopravni dostupnosti do Benesova, ale po D1 i do Prahy. Pro stanoveni koncepce
rozvoje obce je tfeba vychazet jednak z nadfazené UPD a zde definovanych pozadavki, a dale ze
stavu uzemi a jeho limitd, jak je vyjadieno v UAP. Zaroveri — protoze se jedna o upravu UP dle §188 —
je pIné respektovana koncepce dana timto UP.
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Obec podporuje predevS§im novou nizkopodlazni venkovskou zastavbu pro trvalé bydleni
s drobnymi doprovodnymi funkcemi typu nerusici drobné vyroby a sluzeb, které jsou typické pro
drobné podnikatelské aktivity na venkové. Jsou proto navrhovany plochy nizkopodlazniho
venkovského bydleni, které umozni venkovské bydleni s drobnym podnikanim — tyto plochy prevazuiji.
Nejsou navrhovany nové plochy pro rekreaci umozriujici umistovani chat. Plochy vyrobné-komeréni,
které byly navrhovany v pavodnim UP, jiz jsou vyCerpany. Nové plochy tohoto typu v§ak navrhovany
nejsou. Ostatni plochy jsou stabilizované. Ve volné krajiné v nezastavéném Uzemi pak jsou vymezeny
plochy smiSené nezastavéného Uzemi dle ucelu (lesni, zemédélské, travnich porostd, sadd atd...),
plochy vodni a plochy pfirodni. Je vénovana pozornost ochrané volné krajiny, s ohledem na vysoké
krajinafské hodnoty feSeného Uzemi.

Hlavnim cilem je podpora venkovské obytné zastavby s drobnym podnikanim pfi zlepSeni
technického vybaveni Uzemi, a tim stabilizace stavajicich obyvatel a ziskani novych obyvatel; ovéem
je tfeba vénovat pozornost hospodarnému vyuziti zastavéného Gzemi, a ochrané volné krajiny. Pro
novou zastavbu ma rozhodujici vyznam konfigurace terénu a Uzemni limity. Pfitom by se vZdy sidlo
melo rozvijet symetricky, s ponechanim historické ¢asti v centralni poloze, s ochranou volné krajiny,
pfi vyuziti proluk a volnych ploch, s ohledem na zachovanou stavajici strukturu historickych cest.

Pouze jedna ¢ast lokalniho biokoridoru je nefunkéni, jinak je cely systém USES funkéni. Je
potfeba doplnit interakéni prvky, aby doslo k vétSimu ¢Elenéni krajiny.

Co se tyCe techn. a dopravni infrastruktury, technicka infrastruktura je rozvinuta. Obec
Sobéhrdy je napojena na vefejny vodovod, jehoz vétve se dobuduji i pro Phov a Mezihofi. Centralni
COV jsou v Sobéhrdech dvé; probiha intenzifikace, aby se zvysila kapacita. Jinak v ostatnich sidlech
byly v ptivodnim UP stanoveny rezervni plochy pro centralni COV, nicméné s ohledem na velikost
téchto sidel neni budovani centralni kanalizace realné. Naopak je mozno tyto vytypované plochy
vyuzit pro skupinové COV, které jsou nyni podporovany i dotaéné. Od doby zpracovani UPO v r. 2002
byly doplnény nové TS — je zakresleno jako stav. DalSi dvé TS jsou navrzeny jako nové. Plynofikace
nebyla byla provedena, opét s ohledem na finan¢ni efektivitu. Nicméné GUzemni rezerva pro RS je
drzena (spole¢na pro Petroupim a Sobéhrdy). VSe je porobnéji popsano v textové ¢asti I. UP.

Do dopravni infrastruktury se nezasahuje, pouze se doplfiuji nové obsluzné komunikace pro
nové vymezené zastavitelné plochy. Rovnéz je vénovana pozornost cestni siti v krajiné a prachodnosti
krajiny. Podél cestni sit& jsou navrhovany interakéni prvky, jako doprovodna zeleri a zelené
zatravnéné pasy. Této problematice je vénovana zvySena pozornost.

Varianty nebyly zpracovany, feéeni je jednoznagné, vyplyva z ptvodniho UP a jeho zmén, a je
déano uzemnimi limity a konfiguraci terénu.

9. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Uz. plan vymezuje dostatedné mnozstvi zastavitelnych ploch tehdy, kdyz Ize aktudlni
rozvojové zaméry vhodné umistit ve vymezenych zastavitelnych plochach. Pfitom je nutno uvazovat i
s pfiméFfenou rezervou - nabidka musi byt vzdy o néco vyssi neZ poptavka.

Zde sohledem na nutnost pFevzit pavodni feeni zUPO a jeho zmén je vyhodnocenl’
UCelného vyuziti zastavéného uzemi spiSe formalni zaleZitosti, nebot do rozvojovych ploch neni
mozno zasahovat, a v ptivodni dokumentaci nebyla povinnost toto vyhodnocovat. Zmény UPO, které
navysily rozvojové plochy oproti UPO, jsou fadné projednané, schvalené a vydané — rovnéz neni
mozno je ménit.

Zakladni demografické Udaje

Obec méla k 1.1.2016 394 obyvatel; dle udaji z 31.12.2015 &inil pfirozeny roéni pfirlstek za
rok 2015 - 0 ob., saldo migrace &ini + 5 ob., tedy celkovy roéni pfirGstek ¢€ini + 5 ob. Nicméné index
stafi je pfiznivy — 83, a lze pfedpokladat, ze pokud mladi zGistanou v obci, stoupne i pfirozeny ro¢ni
pFirlstek. V Sobéhrdech je dle SLDB 2011 180 domu. Z toho RD je 174. Bytové domy jsou 2, ostatni
budovy — 4. Do r. 1919 se postavilo 26 domu, v obdobi od r. 1920 — 1970 31 domu, od r. 1971- 1980
10 domu (nejmensi pocet), od r. 1981-1990 17 dom(, od r. 1991 do r. 2000 13 domd, od r. 2001- 2011
21 domU. Je patrna vzristajici tendence. Bytové domy se jiZz nestavi — vyhleddvano je bydleni v RD.
Obloznost ¢€ini 2,3 ob.

Obec — a¢ se fadi do kategorie malych obci do 1000 ob. - ma mirné nadstandartni ob¢. a
techn vybavenost je atraktivni pro bydlenl’ Je pfedevél'm v dobré dopravni dostupnosti do mésta
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zazemim vétSiho mésta. Dle UAP jsou Uzemni podminky pro trvale udrzitelny rozvoj hodnoceny
pfiznivé (jak socidlni soudrznost, tak hospodafrsky rozvoj, o néco hudfe zivotni prostiedi), a
demograficky vyvoj tomu sveédc¢i. Velmi nadstandartné je hodnocena socialni soudrznost obyvatel.

VSechny navrzené zastavitelné plochy pfedpokladaji zastavbu rodinnymi domy (RD), nikoliv
bytovymi domy. Uvazovan je jeden RD — 1 b.j. Na jednu parcelu RD je uvazovano s plochou cca 800
- 1000 m2 pozemku, vzhledem ktomu, Ze se jednd o venkovské sidlo splvodné velkymi
zemédélskymi usedlostmi, a tedy vétsi parcelaci, a neni vhodné s ohledem na charakter plvodni
zastavby parcelovat malymi pozemky, vhodnéjSimi spiSe do vétSich sidel méstského typu. Navrzeno
je 103 RD v celém spravnim Gzemi.

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch:

pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje — 70 bytovych jednotek (b.j.)
pozadavky vyplyvajici z nechténného souziti — 5 b.j.
pozadavky vyplyvajici z polohy obce —10 b.j.

Celkem 85 b.j. Srezervou 20% (odpovida 17 b.j.) €ini celkovy pocet 102 b.j. Navrzena
kapacita je srovnatelna - celkem 100 b.j. V pfipadé vétSich parcel — které jsou predevsim v menSich
sidlech velmi zadané — v8ak bude pocet navrzenych parcel - a tedy b.j. - mensi.

Uzemni plan stabilizuje soudasnou strukturu a funkéni vyuziti zastavéného Uzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v navaznosti na zastavéné Uzemi sidel. Cilem takto
vymezenych zastavitelnych ploch je vytvofeni pfedpokladu pro rozvoj venkovské obytné zastavby,
umoznuijici stabilizaci a narust po¢tu obyvatel a jejich soudrznost ve vyvazeném vztahu s ochranou

pfirody a krajiny.

9. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Pfi fizeni o zméné Uzemniho planu nebyly podany namitky, a tudiz nebylo tfeba navrhovat
rozhodnuti o0 namitkach, a oddvodnéni..

10. Vyhodnoceni pfipominek

Pfi Fizeni 0 zméné Gzemniho planu nebyly uplatnény pfipominky, a tudiz nebylo nutno provést
vyhodnoceni pfipominek.

B. Graficka ¢ast odavodnéni

I.L1a  Koordinaéni vykres - spravni tzemi —m 1:5 000

I.L1b  Koordinaéni vykres — sidlo Sobéhrdy —m 1:2 880

I.L1c  Koordinaéni vykres — ostatni sidla — m 1:2 880

1.2 Vykres Sir§ich vztaht —m 1:50 000

II.3a  Vykres zaborl ZPF a PUPFL - sidlo Sobéhrdy —m 1:2 880
I1.3b  Vykres zabor( ZPF - sidla Mezihofi a Phov —m 1:2 880
I.3c  Vykres zdborl ZPF — sidla Zifiany a Zinanky —m 1:2 880
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Poucéeni o odvolani:

Proti uzemnimu planu obce Sobéhrdy, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podle § 173
odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, podat opravny prostiedek.

Mistostarosta obce Starosta obce

VyvésSeno: 29.6.2017

Sejmuto:  14.7.2017




